Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 30 pazdziernika 2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper BUMA WYBICKIEGO Spoétka =z ograniczong odpowiedzialnoscia,
KRS: 0001094737
Adres ul. Wadowicka 6, 30-415 Krakoéw
Numer NIP REGON NIP: 6793294116 REGON: 528105457

Numer telefonu

(+48) 12 297 22 22; (+48) 602 241 705

Adres poczty elektronicznej

mieszkania@stradawybickiego.pl

Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej www.stradawybickiego.pl
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK

Data rozpoczecia BRAK

Data wydania decyzji o | BRAK
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczgcia BRAK



mailto:mieszkania@stradawybickiego.pl
http://www.stradawybickiego.pl/

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

BRAK

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o | BRAK
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

dziatki
obregbu

Adres i numer
ewidencyjnej 1 numer
ewidencyjnego"

Wojewddztwo Matopolskie, powiat miasto Krajéw, gmina miasto Krakow, miejscowosé
Krakow, ul. Jozefa Wybickiego / Krowoderskich Zuchéw, numery dziatek ewidencyjnych:
201/4 1201/3, obreb ewidencyjny 44, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/00139161/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym  ksiegi
wieczystej

Dnia 12 sierpnia 2026 r. Deweloper zawarl z Powszechng Kasg Oszczednosci S.A. z siedzibg
w Warszawie: i) Umowe Kredytu Inwestorskiego Nowy Dom Nr 98 1020 1068 0000 1596 0408
0164; ii) Umowg Kredytu Obrotowego Odnawialnego Nr 24 1020 1068 0000 1102 0600 8645.
W celu zabezpieczenia wierzytelnosci pieni¢znych z tytutu zawarcia ww. umow, w kapitatu i
odsetek umownych, odsetek za opdznienie, optat, prowizji, przyznanych kosztéw
postepowania, obciagzen, wydatkow oraz $wiadczen ubocznych w postaci roszczen o
naprawienie szkody wynikajacej z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan
Deweloper zobowiazal si¢ do ustanowienia na rzecz Banku hipoteki umownej do kwoty
164.250.000,00 PLN (stownie: sto sze$¢dziesiat cztery miliony dwiescie pieédziesiat tysigcy
ztotych 00/100). Wniosek o wpis hipoteki zostat ztozony dnia 19 sierpnia 2026 r. (wzmianka
nr DZ.KW./KR1P/91128/26/1).

Na dzien sporzadzenia prospektu wpis hipoteki nie zostat jeszcze dokonany.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w

Dziatka objeta przedmiotows inwestycja sgsiaduje od strony pdétnocnej z dziatkg zabudowana
budynkami mieszkalnymi przy ul. Krowoderskich Zuchéw 3a o pigciu kondygnacjach
naziemnych (dz. nr 167/2, obr. K-44), od strony potudniowej z drogg publiczna, ul. Wybickiego.
Od strony zachodniej z budynkiem handlowo uslugowym przy ul. Rusznikarska — Deptak 2 o
trzech kondygnacjach naziemnych (dz. 167/5, obr. K-44), budynkiem handlowo uslugowym

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.

2)

W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

przy ul. Rusznikarskiej — Deptak 4 o dwdch kondygnacjach naziemnych (dz. 167/13, obr. K-
44), budynkiem handlowo ustugowym przy ul. Rusznikarskiej — Deptak 6 o jednej kondygnacji
naziemnej (dz. 167/7, obr. K-44), budynkiem handlowo ustugowym przy ul. Rusznikarskiej —
Deptak 8 o jednej kondygnacji naziemnej (dz. 167/8, obr. K-44), budynkiem handlowo
ustugowym przy ul. Rusznikarskiej — Deptak 10 o jednej kondygnacji naziemnej (dz. 167/9,
obr. K-44) oraz budynkiem handlowo ustugowym przy ul. Rusznikarskiej — Deptak 12 o dwoch
kondygnacjach naziemnych (dz. 167/10, obr. K-44). Od strony wschodniej ma miejsce budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w czgsci budynku wraz z garazem
podziemnym, naziemnymi miejscami parkingowymi, infrastrukturag techniczng i
komunikacyjng oraz zagospodarowania terenu na dzialce nr 201/2 oraz - w zakresie
infrastruktury - na czeSci dziatki nr 854/4 i1 obecnej dziatce nr 201/5, wszystkie obr. K-44.
jednostka ewid. Krowodrza.

W odleglosci 100 m od inwestycji polozone sa nastepujace obiekty:

1. Stacja Paliw ORLEN, przy ul. Wybickiego 3E

2. Urzad Skarbowy Krakow — Pradnik, przy ul. Krowoderskich Zuchow 2

3. Zaktad Doskonalenia Zawodowego w Krakowie, przy ul. Wybickiego 3A
4. Krakowskie Centrum Konferencyjno-Hotelowe, przy ul. Wybickiego 3B

W sasiedztwie znajduja si¢ takze dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi, budynkami
gastronomicznymi i handlowo-ustugowymi.

Najblizszy przystanek tramwajowy znajduje si¢ w odleglosci ok. 350 m. W odlegtosci ok. 100
m oraz 200 m. znajduja si¢ dwa przystanki autobusowe.

W odleglosci ok. 200 m biegng linie kolejowe, a w odlegtosci ok. 850 m znajduje si¢ stacja
kolejowa Krakow Lobzow.

W odlegtosci do ok. 1 km znajduja si¢: Park Krowoderski, Krakowski Szpital Specjalistyczny
im. §w. Jana Pawta, Kosciot sw. Jadwigi Krolowej w Krakowie.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim Iub  zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Plan ogélny jest nowym rodzajem aktu planowania
przestrzennego, ktory ma zastgpi¢ dotychczasowe studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dotychczasowe  Studium  uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zgodnie z
art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.)
utracito moc obowigzywania z dniem 31 sierpnia 2026 r.

Plan Ogdlny Miasta Krakowa nie zostal jeszcze na moment
sporzadzania niniejszego prospektu uchwalony. Miasto
przystapilo jednak do jego sporzadzania na podstawie uchwaty
Nr CXXVI1/3470/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 stycznia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego
miasta Krakowa. Przebieg procesu legislacyjnego zwiazanego ze
sporzadzaniem tego aktu planowania przestrzennego mozna
sledzi¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod
adresem: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=185487

Aktualnie prace nad Planem Ogo6lnym Miasta Krakowa znajduja
si¢ na etapie sporzadzania projektu wraz z uzasadnieniem.
W dniu 29 pazdziernika 2026 r. opublikowano do publicznego
wgladu robocza wersje planu z dnia 31 lipca 2026 r.

Miejscowy plan Teren objety przedsigwzigciem deweloperskim nie jest aktualnie
zagospodarowania objety zadnym obowiazujacym  miejscowym  planem
przestrzennego zagospodarowanie przestrzennego. Toczy si¢ jednak proces

legislacyjny w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Krowodrza Gorka”, ktoéry ma obejmowac teren
Nieruchomosci. Wedlug aktualnego projektu tego planu

3)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=185487

Nieruchomo$¢ jest polozona w terenie oznaczonym jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Przebieg procesu legislacyjnego mozna $ledzi¢ w Biuletynie
Informacji  Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=159897

Ostatnig podjeta w ramach procedury sporzadzania planu
czynnoscig bylo skierowanie projektu planu do ponownego
opiniowania 1 uzgodnien ustawowych, ktore nastapito 15
wrzesnia 2026 r.

Miejscowy plan odbudowy

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy

Inne?

1. Uchwata nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26
lutego 2020 rok w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkow
sytuowania  obiektoéw  matej  architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen” (tzw.
uchwata krajobrazowa”); Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 9 marca 2020 r.,
pozycja 1984;

W dniu 11 pazdziernika 2023 r. Rada Miasta Krakowa
podjeta uchwale Nr CX1X/3222/23 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia projektu uchwaly w sprawie ustalenia
»Zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych 1 wurzadzen reklamowych oraz
ogloszen”.

Z przebiegiem procesu sporzadzania projektu nowej tzw.
uchwaly krajobrazowej opublikowano na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
Krakowa pod nastepujacym adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=188050

2. Uchwata nr XX/465/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 26
lutego 2025 r. w sprawie ograniczenia czasu funkcjonowania
instalacji lub korzystania z urzadzen, z ktérych emitowany
hatas moze negatywnie oddziatywaé na $rodowisko na
terenie miasta Krakowa; Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Malopolskiego z 2025 r. poz. 1419
Wyrokiem z 13 sierpnia 2025 r. Wojewodzki Sad
Administracyjny w Krakowie w sprawie o sygnaturze
IT SA/Kr 614/25, stwierdzit niewazno$¢ rzeczonej uchwaty
w calosci - na ten moment wyrok ten nie jest jednak
prawomocny, a wigc nie uchwata nadal obowigzuje.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak planu

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=159897
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=188050

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna | Brak planu
nadziemna intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | Brak planu
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ | Brak planu
zabudowy

Minimalny udziat | Brak planu
procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Brak planu
parkowania

Warunki ochrony | Brak planu
srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace | Brak planu
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego  zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony | Brak planu
dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

Wymagania dotyczace | Brak planu
ochrony innych terenow lub

obiektow  podlegajacych

ochronie na podstawie

przepisé6w odrebnych

Warunki i szczegélowe | Brak planu
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Warunki i szczegélowe | Brak planu

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwata nr Nr CVIIl/1458/10 Rady Miasta Krakowa
z dnia 8 wrzeénia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu

zagospodarowania przestrzennego

obszaru "Linia

tramwajowa od petli Krowodrza Goérka do Gorki Narodowej

Zachod" w Krakowie:

Teren

Przeznaczenie terenu

1ZP

tereny publicznej zieleni urzadzonej

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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13KDL tereny ulic lokalnych (klasy L)

4U tereny zabudowy ushugowej

4MW tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
4KDZ tereny ulic zbiorczych (klasy Z)

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak okreslenia tego parametru w ww. planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak okreslenia tego parametru w ww. planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z § 13 ust. 4 pkt 2 lit. b) MPZP, wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,20 w terenach oznaczonych symbolem
AMW.

Zgodnie z § 15 ust. 4 pkt 1 lit. a) MPZP, wskaznik wielko$ci
powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ wartosci 0,25 w
terenie oznaczonym symbolem 4U.

Zgodnie z § 13 wust. 4 pkt 4 lit. ¢) MPZP, wysokosé¢
projektowanych budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzej potozonej gornej krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, nie moze by¢ wigksza niz 25 m w tereniec 4MW, przy
czym w terenie tym utrzymuje si¢ wyzszg niz 25 m wysokos¢
istniejacych budynkéw zlokalizowanych w potudniowej czgséci
tego terenu.

Zgodnie z § 15 ust. 4 pkt 3 lit. d) MPZP, wysoko$é
projektowanych budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzej potozonej gornej krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, nie moze by¢ wigksza niz 33 m w terenie oznaczonym
symbolem 4U.

Maksymalna wysokosé
zabudowy
Minimalny udziat

procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z § 13 ust. 4 pkt 3 lit. b) MPZP, powierzchnia terenu
biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 45% w terenie
oznaczonym symbolem 4MW.

Zgodnie z § 15 ust. 4 pkt 2 lit. a) MPZP, powierzchnia terenu
biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 25% w terenie
oznaczonym symbolem 4U.

Zgodnie z § 19 ust. 1 1 6 MPZP, powierzchnia terenu biologicznie
czynna musi stanowi¢ minimum 70% w terenie oznaczonym
symbolem 1ZP.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 4 MPZP, ustala si¢ nastepujace
minimalne wskazniki w zakresie zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
miejsca postojowe na 1 dom, liczac wraz z miejscem postojowym
W garazu,




b) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

c) w terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z
ushugami jako przeznaczeniem uzupetniajacym — 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe na 40 m2
powierzchni uzytkowej w ustugach,

d) w terenach ustug — 20 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej w ustugach dla uzytkownikéw oraz 3
miejsca postojowe na 10 os6b zatrudnionych w ustugach.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja  zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Zgodnie z Decyzja nr AU-

2/6730.2/354/2022

Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 4 maja
2022 r. o ustaleniu
warunkow zabudowy:
planowana zabudowa
stanowic bedzie
kontynuacje rodzajow
zabudowy, funkcji
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz parametrow i

wskaznikow ksztattujacych
zabudowe na dziatkach
sasiednich z zabudows
mieszkaniowg i ushugowa.

Sposéb  uzytkowania  obiektow

zagospodarowania terenu:

budowlanych  oraz

Zgodnie z Decyzja nr AU-2/6730.2/354/2022 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 4 maja 2022 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa —
jako uzupelniajaca w stosunku do mieszkaniowej, drogi
wewnetrzne. Inwestycja polega na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych (do 2 budynkéw) tworzacych
jedna bryte.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej (wschodniej) ustala si¢ w
przedziale: od 49 m do 85 m.

Szeroko$¢ elewacji wzdtuz osi wschod-zachdd ustala si¢: od 15
m do 23 m.

Ustala si¢ taczna szeroko$¢ elewacji rownoleglej do ul.
Wybickiego w maksymalnej wielkosci: 40 m.

Dla czgsci obiektu o szerokosci elewacji wzdhuz osi wschod -
zachod wiekszej niz 23 m ustala si¢ wysokos$¢ gornej krawedzi
elewacji — gzymsu/attyki: od 16 m do 17 m.

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny (do 2 budynkow) tworzacy
jedna bryle, wraz z ustugami w czesciach niektorych budynkow,
z garazami podziemnymi (do 2 garazy), naziemnymi miejscami
parkingowymi, infrastruktura techniczng i komunikacyjng.

usytuowanie linii
zabudowy

Linia zabudowy od strony potudniowej, tj. od strony ul.
Wybickiego: wyznacza si¢ lini¢ zabudowy w odlegtos$ci 10 m od
granicy dziatki drogowej ul. J6zefa Wybickiego. Lini¢ zabudowy
wyznacza si¢ jako nieprzekraczalng.

Linia zabudowy od strony péocnej, tj. od strony wewnetrznej
drogi dojazdowej: wyznacza si¢ lini¢ zabudowy w odlegtosci 4
m od potnocnej granicy dz. 201/3.

Odstapiono od wyznaczenia linii zabudowy od strony frontu, tj.
od strony wschodnie;j.




Projektowany obiekt nie bedzie mial wptywu na ksztattowanie
linii zabudowy od strony ul. Krowoderskich Zuchéw.

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

0d 22% do 25%

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

W opinii Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska z dnia 30.08.2020
r. wydanej w zwiazku z planowana inwestycja, zawarto
nastepujace informacje i warunki:

- w przypadku stwierdzenia na drzewach/krzewach kolidujacych
z planowang inwestycja miejsc lggowych ptakdw/miejsc
przebywania nietoperzy/siedlisk zwierzat chronionych (np. jezy,
lasicowatych) — przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe/decyzji zezwalajacej na usunigcie drzew/krzewow lub
usuwaniem drzew/krzewow, konieczne jest uzyskanie zgody
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie na
odstepstwa od zakazéw dotyczacych gatunkéw chronionych
zwierzat (wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dn. 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat) oraz ustalania ew. rekompensaty przyrodniczej,
zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018r.
poz. 1614 ze zm.)

W zakresie geologii:

-inwestycja zlokalizowana jest w obrebie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow) —
zgodnie z opracowaniem pn.: Dokumentacja hydrogeologiczna
okre$lajaca  warunki  hydrogeologiczne w  zwiazku z
ustanowieniem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450 - Dolina rzeki Wista (Krakow)
zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja z dn.
12.01.2016 r. znak DGK-11.4731.94.2015.AJ,

Ochrona powietrza:

- zgodnie z uchwatg Nr XVIII/243/16 z dnia 15.01.2016 r.
Sejmiku wojewoddztwa matopolskiego: w sprawie wprowadzenia
na obszarze Gminy Miejskiej Krakéw ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw —
nalezy stosowaé ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej,
ogrzewanie elektryczne, gaz ziemny wysokometanowy Iub
zaazotowany (w tym skroplony gaz ziemny) propan-butan,
biogaz rolniczy, inny rodzaj gazu palnego, lekki olej opatowy lub
alternatywne zrodta energii (np. energia stoneczna, geotermalna).

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego  zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub

Teren inwestycji nie lezy na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,819




obiektow  podlegajacych

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub w

ochronie na podstawie | otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
przepisow odrebnych pkt 1-3 tej ustawy.
warunki 1 szczegolowe | Zgodnie z opinig Zarzadu Drog Miasta Krakowa z dn. 4.11.2019

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

r. (IW.460.1.368.2019):

- istniejace uzbrojenie terenu w zakresie obstugi komunikacyjne;j
jest wystarczajace dla zamierzenia budowalnego jw. (zgodnie z
art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

- obstuga komunikacyjna planowanego budynku od drogi
publicznej — ul. Krowoderskich Zuchow poprzez istniejacy zjazd
(ktéry nie wymaga przebudowy) na droge wewnetrzng po terenie
dziatki nr 201/1, przy jednoczesnej likwidacji zjazdu
zlokalizowanego na dziatce 167/30 obr.j.w.

Uchwalg z dnia 29 sierpnia 2012 r. Nr LIII/723/12 Rada Miasta
Krakowa przyjeta ,,Program obslugi parkingowej dla miasta
Krakowa”. Zgodnie z ww. uchwalg ilo$¢ miejsc postojowych
ustala si¢ wg wskaznikow:

- min. 1.2 miejsca postojowe/1 mieszkanie (budynki mieszkalne
w zabudowie wielorodzinnej)

- min. 0.5 mp dla roweréw/1 mieszkanie

- 30 mp / 1000 m? powierzchni sprzedazy (obiekty handlu:
2000m? powierzchni sprzedazy i ponizej)

- min. 20 mp. /100 zatrudnionych (inne ustugi).

warunki 1 szczegolowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

4. Warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji:

a. Sposob zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng i cieplna:

Zaopatrzenie w wode: zgodnie z informacja techniczng MPWiK
S.A. w Krakowie: doprowadzenie wody do projektowanych
budynkéw nalezy rozwigza¢ w oparciu o miejska sieé
wodociagdw biegnaca w ul. Rusznikarskiej -Deptak, na zasadzie
budowy przylacza, lub/i w oparciu o miejska sie¢ wodociggowsa
biegngca wzdhuz ul. J. Wybickiego — roéwniez na zasadzie
budowy przylacza wodociggowego.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: wg oswiadczenia o
mozliwosci  przylgczenia do  sieci  elektroenergetycznej
uzyskanym z Tauron Dystrybucja S.A. ul. Podgorska 25A w
Krakowie — istnieje mozliwo$¢ zaopatrzenia planowanych
budynkéw z wymagana moca, w oparciu o istniejacg i
projektowang infrastruktur¢ energetyczng — zgodnie z
warunkami przylaczenia okreslonymi przez dysponenta sieci.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zgodnie z informacja techniczng
i mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej
wydang przez MPEC S.A. w Krakowie — zaopatrzenie
projektowanych budynkéw w energi¢ cieplnag mozna rozwigzaé
w oparciu o sie¢ cieptownicza 2xDN 200 przebiegajaca wzdtuz
ul. Krowoderskich Zuchow.

b. Sposob odprowadzania $ciekow i gospodarowania odpadami.

Odprowadzanie $ciekow zgodnie z informacja techniczng
MPWIiK S.A. w Krakowie:

- w rejonie terenu inwestycji obowigzuje system kanalizacji
ogodlnosptawne;j,




- odprowadzenie $ciekOw mozna rozwigza¢ poprzez budowe
przytacza kanalizacyjnego w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji
ogolnosptawnej 60/90 cm biegnaca wzdtuz ul. Rusznikarskiej —
Deptak (na warunkach okreslonych przez MPWiK S.A.)

Odprowadzenie wod opadowych: oprowadzenie wod opadowych
nalezy rozwigza¢ w oparciu o ww. miejska sie¢ kanalizacji
ogo6lnosptawnej 60/90 cm.

Zgodnie z opinia Wydziatu Ksztattowania Srodowiska z dnia
30.08.2019 r.

- zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym
pod inwestycje nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze
szkoda dla gruntow sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrong
wod zgodnie z art. 234 ust. 1, art. 50 ustawy z dn. 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017, poz. 1566 z p6z. zm.)

- zagospodarowania wod opadowych na terenie przeznaczonym
pod inwestycj¢ winno by¢ zgodne z celami Ramowej Dyrektywy
Wodnej poprzez zastosowanie rozwigzan ulatwiajacych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu (powierzchnie
przepuszczalne, parkingi zielone, spowolnienie odptywu oraz
wzrost retencji, [tworzenie w sieci kanalizacyjnej pojemnosci
retencyjnej, wykonywanie niecek i zaglgbien do gromadzenia
wod opadowych, zbiornikéw na wody opadowe])

Gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw zgodnie z zasadami
okre§lonymi w obowigzujacym Regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

minimalny udziat
procentowy  powierzchni
biologicznie czynne;j

Udziat powierzchni biologicznej czynnej ustala si¢: nie mniej niz
40%

nadziemna
zabudowy

intensywno$¢

Wskaznik zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki/terenu
ustala si¢: od 22% do 25%.

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej ustala si¢ do
poziomu gzymsu/attyki dachu ptaskiego: od 28 m do 34 m.

Maksymalng bezwzgledng  wysokos$¢ — gornej
gzymsu/attyki ustala si¢ na poziomie: 285.00 m. npm.

krawedzi

Dla czesSci obiektu (do dwoch budynkéw tworzacych jedng
bryle) o szerokosci elewacji wzdtuz osi wschod-zachod
wigkszej niz 23 m ustala si¢ wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji
— gzymsu/attyki: od 16 m do 17 m.

Kierunek dhuzszej osi budynku o wysokosci 28 m — 34 m
wzdhuz osi potnoc-potudnie.

Geometria dachu: dach ptaski zwienczony gzymsem lub attyka.

Dopuszcza si¢ zwigkszenie ustalonych wysokosci gzymsu/attyki
urzadzeniami technicznymi: nie wigcej niz o 1 m.

Urzadzenia techniczne winny by¢ cofnigte od plaszczyzn
elewacji o min. 2 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigeciem

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Plany miejscowego
promieniu | km:

zagospodarowania przestrzennego w

Uchwala Nr CXX1IV/3383/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 6
grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Mazowiecka"
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

§ 12. 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

3) minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci
wodociggowej: o 100 mm;

4) rozbudowe¢ 1 przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecia
wodociggowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

3) budowg, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetyczne;j
jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji
podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych
wewnatrz obiektow;

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub
budowe nowych obiektéw 1 urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostaltych ustalen
planu;

Uchwala Nr XXXVI11/946/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 11
marca 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ""Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa" - etap C

§ 13 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

3) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejskg siecia
wodociagowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej
jako sie¢ doziemna oraz napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji
podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych
wewnatrz obiektow;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub
budowe nowych obiektéw 1 urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostalych ustalen
planu;

Uchwala Nr XCIV/2465/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7
lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Lobzéw - rejon
ulic Lokietka i Wroclawskiej"

§ 12. 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

2) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecia
wodociggowa.

3 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

3) budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego i
niskiego napiecia jako kablowg doziemna;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
budowe¢ nowych obiektow 1 wurzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych;

§ 13. 2. Rozbudowe istniejacego uktadu komunikacyjnego
obejmujgca budowg nowych odcinkéow w terenach: KDD.8,
KDD.9, KDD.10 i poéinocnego fragmentu KDD.7 oraz
przebudowe drég w terenach: KDL.1, KDL.3, KDD.4, KDD.5,
KDD.6, a takze budowe drogi wewnetrznej KDW.3 i
przebudowe drogi wewnetrznej KDW 4.

UCHWALA NR LI1/688/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 11
lipca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "ZABINIEC -
POLUDNIE"

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury komunikacyjne;j:

1) uktad podstawowy stanowig drogi:
a) droga gtowna ruchu przyspieszonego KDGP:

- na kierunku pétnoc - potudnie — projektowana Trasa Galicyjska
(ul. 6 Sierpnia) na odcinku od péinocnej granicy planu do wezta
z projektowang ul. Milosza,

- kierunku pétnoc - potudnie — projektowana ul. Mitosza na
odcinku od wezla z projektowana Trasa Galicyjska do
poludniowej granicy planu,

b) droga zbiorcza 2KDZ na kierunku wschod - zachod —
projektowana ul. Mitosza na odcinku od wezta z projektowang
Trasa Galicyjska do granicy planu w kierunku ul. Doktora
Twardego,

c) droga zbiorcza 1KDZ na kierunku potnoc - potudnie —
istniejaca al. 29 Listopada wzdtuz wschodniej granicy obszaru
planu, czgéciowo poza granicg planu;

5) podstawowe elementy komunikacji zbiorowej: obszar objety
planem obslugiwany bedzie (jak obecnie) komunikacja
tramwajowa i autobusowa oraz kolejowa; linia tramwajowa
przebiega¢ ma istniejacg ul. Doktora Twardego a nastepnie ponad
kolejowym uktadem torowym po potudniowej stronie obszaru
planu; linie autobusowe prowadzone begdg istniejgcymi ulicami
Pradnicka, Doktora Twardego i al. 29 Listopada usytuowanymi
cze$ciowo poza granicg planu oraz projektowanymi ulicami
Mitosza i Trasa Galicyjska; linie kolejowe prowadzone bedg po
stronie potudniowo — zachodniej istniejacym uktadem torowym
po wybudowaniu przystanku kolejowego w okolicach wiaduktu
tramwajowego czg¢§ciowo poza granicami planu;

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

2) rozbudowe sieci wodociggowej rozdzielczej dostosowanej do
projektowanych przeksztalcen; system ten powigzany zostanie z
projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego
przewiduje si¢ lokalizacj¢ sieci wodociggowe;.
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§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych i wod
opadowych:

2) rozbudowe sieci kanalizacji dostosowanej do projektowanych
przeksztalcen w zagospodarowaniu terendow; system ten
powiazany zostanie z projektowanym uktadem
komunikacyjnym, w ciggu ktorego przewiduje si¢ lokalizacje
tych sieci;

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

3) uwzglednia si¢ rozbudowg sieci gazowej oraz przebudowe
sieci istniejgcej (zwickszenie przepustowosci gazociggdéw
istniejacych), dostosowanej do projektowanego
zagospodarowania terenu, powigzanej z projektowanym uktadem
komunikacyjnym, w ciggu ktérego przewiduje si¢ lokalizacje
tych sieci, z zachowaniem stref kontrolnych dla sieci gazowej, tj.
0,5 m od gazociagu.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

5) projektowane zagospodarowanie terendw wymaga rozbudowy
sieci niskiego i $redniego napigcia i budowy nowych stacji
transformatorowych SN/nN w zaleznos$ci od bilansu potrzeb na
dostawe¢ mocy i energii elektrycznej dla projektowanych
obiektow, szczegdlowy przebieg linii nN bedzie przedmiotem
projektow zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie
projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne
okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu telekomunikacyjnego:

3) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpowac
bedzie w oparciu o istniejacg i planowang infrastrukture
telekomunikacyjng; podiaczenie nowych odbiorcow wymagaé
bedzie rozbudowy  urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej;

Uchwatla nr CXXX/3608/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20
marca 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "ZABINIEC"

§ 14. 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

4) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecia
wodociggowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

3) budowg, rozbudowe i przebudowg sieci elektroenergetyczne;j
jako sie¢ doziemna;

4) budoweg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji
podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych Iub umieszczonych
wewnatrz obiektow

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
budowe nowych obiektow 1 urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostalych ustalen
planu;
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§ 15. 2. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego
obejmie budowg nowych odcinkéw drog w terenach KDGT.1,
KDZT.1, KDZ.2, KDZ.4, KDZ.5, KDLT.1, KDL.5, KDD.3,
KDD.4,KDD.20, KDD.25, KDD.26, KDD.27, KDD.27, budowe
ciggow pieszych w terenach KDX.2, KDX.4, KDX.5, KDX.7,
KDX.8, KDX.9 i KDX.10, budowe infrastruktury szynowej w
terenach KDGPT.1, KDGT.1, KDZT.1 i KDLT.1, budowe
drogowych obiektow mostowych w terenach KK.1 i KK.2 oraz
przebudowe drog w terenach KDGPT.1, KDZT.2, KDZ.3,
KDLT.1, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDD.1, KDD.2,
KDD.3,KDD.11,KDD.17 i KDD.24.

Uchwala nr LVIII/1233/26 Rady Miasta Krakowa z dnia 27
sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zabiniec”

- brak przewidzianych inwestycji

Uchwala Nr LXXXV/2092/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11
pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Azory -
Park"

§ 13. 2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala sie:

4) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejskg siecia
wodociagowa;

3. W zakresie odprowadzania $cieko6w oraz wod opadowych
ustala sie:

3) budowg, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji
ogodlnosptawnej o $rednicy nie mniejszej niz o 300 mm;

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

3) budowe, rozbudowe 1 przebudowe miejskiej sieci
cieptowniczej o nastepujacych parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej,
zmienna w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego:
135°C/65°C;

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego:
70°C/30°C, a w przypadku ciepta technologicznego: 70°C/40°C;

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

3) budowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznej $redniego i
niskiego napiecia jako kablowa doziemna;

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
budowg¢ nowych obiektéw 1 urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu;

§ 14. 2. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego
obejmie budowe linii tramwajowej wzdtuz ul. Opolskiej w
terenie KDGPT.1.

Uchwala nr XV1/312/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 maja
2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru 'Rejon ulic
Pachonskiego, Wyki, Lokietka"

14




§ 12. 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

4) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejskg siecia
wodociagowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej
jako sie¢ doziemng oraz napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji
stupowych, podziemnych, wngtrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow;

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
budowe nowych obiektéw 1 urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostalych ustalen
planu;

§ 13 2. Rozbudowa istniejagcego uktadu komunikacyjnego
obejmie budowg nowych odcinkow infrastruktury drogowej w
terenach: KDGPT.1, KDZ.1, KDD.13, KDX.2, KDX.3, KDX.5,
KDX.7 i KDW.4 oraz przebudowe istniejacej infrastruktury
drogowej w terenach: KDL.1, KDD.1, KDD.3, KDD.7, KDD.8,
KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12 i KDX.5.

Uchwala Nr XCI/2401/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 20
grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Azory - Rejon
ulic Stachiewicza i Czerwienskiego"

§ 13. 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

4) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecia
wodociggowa;

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych
ustala sie:

3) budowg, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji
ogodlnosptawnej o $rednicy nie mniejszej niz o 300 mm;

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

3) budowe, rozbudowe 1 przebudowe miejskiej sieci
cieptowniczej o nastepujacych parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej,
zmienna w funkcji temperatury powietrza zewngtrznego:
135°C/65°C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego:
70°C/30°C, a w przypadku ciepta technologicznego: 70°C/40°C;

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

3) budowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznej $redniego i
niskiego napigcia jako kablowa doziemna;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
budowe nowych obiektow i urzadzen budowlanych
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telekomunikacyjnych z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu;

§ 14. 2. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego
obejmie budowe linii tramwajowej wzdhuz ul. Opolskiej w
terenie KDGPT.1 oraz w ciggu ul. Weissa w terenie KDZT.1.

Uchwala Nr CVIII/1458/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8
wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Linia
tramwajowa od petli Krowodrza Goérka do Gérki Narodowej
Zachéd" w Krakowie

§ 9. 1. W zakresie przebudowy i1 rozbudowy uktadu
komunikacyjnego na obszarze objetym planem oraz systemu
obstugi komunikacyjnej tego obszaru, ustala si¢ nast¢pujace
zasady:

1) Podstawowy uktad sieci ulicznej stanowia:

a) ulica glowna ruchu przyspieszonego — ul. Opolska, oznaczona
symbolami IKDGP/KT, 2KDGP/KT+WS, 3KDGDP/KT

b) ulice zbiorcze, w tym: - cigg ulic: Doktora Twardego i
projektowanego fragmentu Trasy Wolbromskiej na odcinku do
ul. Opolskiej, oznaczony symbolem 1KDZ/KT, - projektowany
fragment Trasy Wolbromskiej na odcinku od ul. Opolskiej do ul.
Pachonskiego, oznaczony symbolem 2KDZ/KT, - projektowany
fragment Trasy Wolbromskiej na odcinku od ul. Pachonskiego
do podinocnej granicy obszaru objetego planem, oznaczony
symbolem 3KDZ, - istniejagca ul. Wybickiego, oznaczona
symbolem 4KDZ,

§ 10. 3) Realizacja projektowanej trasy tramwaju szybkiego
wymaga  przebudowy  nastgpujacych  odcinkow  sieci
wodociggowej: - przesunigcia w kierunku potudniowym
wodociggu @ 500 mm biegnacego po poludniowej stronie ul.
Opolskiej, - likwidacji rurociaggu ¢ 63 mm doprowadzajacego
wode do istniejacego obiektu w terenie 7U, - przedtuzenia
magistrali @ 300 mm w rejonie przedtuzenia ul. Pachonskiego (na
odcinku okoto 160 mb) — w kierunku pénocnym — w chodnik
projektowanego przedtuzenia ul. Pachonskiego, - przelozenia
magistrali & 300 mm oraz rurociagu ¢ 150 mm w przedtuzonej
czesci ul. Pachonskiego (w rejonie terenow 6MN i 15U) w
chodnik projektowanej ulicy, odpowiednio po podinocnej i
potudniowe;j stronie ulicy, - przetozenia rurociaggu @ 100 mm w
rejonie skrzyzowania projektowanej ulicy Pachonskiego z ul.
Gornickiego, - przetozenia rurociagu @ 150 mm w ul. Bociana,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy i rozbudowy
systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

5) Realizacja projektowanej trasy tramwaju ,,Krowodrza Gérka —
Gorka Narodowa” — wymaga przebudowy kanatu sanitarnego o
300 mm we wschodniej czgsci ul. Bociana (wzdhuz terenu
12MW, 19U) celem odsunigcia go od projektowanych torow
tramwajowych,

7) Ustala si¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci kanalizacyjnej w
nastepujacych rejonach projektowanego zainwestowania:

a) zabudowa ustugowa o funkcjach komercyjnych w terenie 3U
(po potudniowej stronie ul. Generata Fieldorfa Nila) wymaga
skanalizowania w systemie ogolnosptawnym, ze sprowadzeniem
Sciekoéw do kanalizacji osiedlowej po wschodniej stronie obszaru
( na poétnoc od ul. Kluczborskiej),

b) dla zabudowy ustugowej w terenie SU (po zachodniej stronie
projektowanej ul. Wolbromskiej) zostang zrealizowane kanaty
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boczne sprowadzajace Scieki do  istniejacego  kanatu
ogdlnosptawnego o 400 mm biegnacego Srodkiem obszaru
pomiedzy ul. Krowoderskich Zuchéw a projektowang trasa ul.
Wolbromskiej,

c¢) dla terenu 7U odbiornikiem $ciekow bedzie kanat
ogo6lnosptawny biegnacy wzdhuz projektowanego odgalezienia
linii tramwajowej na os. Azory,

d) odbiornikiem $ciekdéw z podinocnej czescei terenu SMW bedzie
kanal ogolnosptawny ¢ 500 w ul. Krowoderskich Zuchow lub
kanal o 300 mm po wschodniej stronie obszaru,

e¢) zabudowa w terenie 9U wymaga realizacji kanalow bocznych
sprowadzajacych $cieki do kanatu ogdlnosptawnego 600/900
mm w rejonie ul. Szopkarzy,

f) dla terenu 11U oraz czesci wschodniej terenu 12U zostanie
zrealizowana sie¢ kanatéw bocznych sprowadzajacych $cieki do
kanalu ogéInosptawnego o 400 mm w ul. Danka,

g) dla zabudowy mieszkaniowej w terenie 2MN projektowanej w
rejonie ul. Macznej i projektowanej trasy ul. Wolbromskiej —
zrealizowany zostanie kanal ogolnosptawny sprowadzajacy
Scieki do istniejacego kanatu ¢ 300 mm w ul. Jarzynowej —
Piaszczysta,

h) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w terenie 4MU
zrealizowana zostanie kanalizacja w systemie rozdzielczym ze
sprowadzeniem $ciekow do istniejagcej kanalizacji w ulicy
Gornickiego,

i) na pozostalym obszarze wprowadzenie dodatkowego
zainwestowania wymaga jedynie realizacji podiaczenia do
najblizszego kanatu ogélnosptawnego lub sanitarnego,

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady przebudowy i rozbudowy
systemu odprowadzenia wod deszczowych:

4) Realizacja projektowanej trasy tramwaju ,,Krowodrza Gorka —
Gorka Narodowa” wymaga przebudowy kanatu deszczowego o
300 + 400 mm we wschodniej czgsci ul. Bociana wraz z kanatem
bocznym na osiedlu Mozarta (na zachdd od ul. Bociana) — na
wysokosci  terenu  11MW, celem odsuni¢cia ich od
projektowanych torow tramwajowych,

5) Odwodnienie  projektowanej drogi  Wolbromskiej
zrealizowane  zostanie  krotkimi  odcinkami  kanalow
deszczowych, dla ktorych odbiornikami wod opadowych beda:
a) kanat ogolnosptawny ¢ 500 + 600 mm w ul. Pachonskiego,

b) kolektor ogdlnosptawny 800/1200 mm w ul. Nad Sudotem,
¢) kolektor ogélnosptawny 1200/1800 mm w ul. Opolskiej,

d) kolektor ogdlnosptawny @ 500 mm w ul. Gen. Fieldorfa Nila,
e) kolektor ogélnosptawny 600/900 mm w ul. Bratystawskiej,

4. W zakresie przebudowy i rozbudowy systemu gazowniczego
ustala sie:

3) W miejscach kolizji, skrzyzowan i zblizen planowanej linii
tramwajowej oraz uktadu drogowego z siecia gazowa, nalezy
przewidzie¢ jej przebudowg i/lub zabezpieczenie, przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych

4) Zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow wymaga rozbudowy
rozdzielczej sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia, w
oparciu o gazociagi wymienione w pkt 2,
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5. W zakresie przebudowy i rozbudowy systemu cieptowniczego
ustala sie:

4) W miejscach kolizji, skrzyzowan i zblizen planowanej linii
tramwajowej oraz uktadu drogowego z siecig cieptownicza,
nalezy przewidzie¢ jej przebudowe i/lub zabezpieczenie, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych

5) Podlaczenie nowych obiektow do miejskiej sieci
cieptowniczej wymagac bedzie rozbudowy sieci rozdzielcze] w
oparciu o cieplociagi wymienione w pkt 2,

6. W zakresie przebudowy 1 rozbudowy systemu
elektroenergetycznego ustala si¢:

2) W miejscach kolizji, skrzyzowan i zblizen planowanej linii
tramwajowej oraz  ukfadu drogowego z siecig
elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV nalezy
przewidzie¢ jej przebudowe i/lub zabezpieczenie, przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych

3) W miejscach kolizji, skrzyzowan i zblizen planowanej linii
tramwajowej oraz  uktadu  drogowego z siecig
elektroenergetyczng S$redniego i niskiego napigcia nalezy
przewidzie¢ jej przebudowe i/lub zabezpieczenie, przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych,

7) Zasilanie nowych odbiorcow wymagac¢ bedzie rozbudowy
sieci $redniego i niskiego napigcia

7. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
telekomunikacyjnych ustala sig:

2) Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w
oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz
poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen infrastruktury
i sieci telekomunikacyjnej,

3) W miejscach kolizji, skrzyzowan i zblizen planowanej linii
tramwajowej oraz uktadu drogowego z siecia telekomunikacyjna
nalezy przewidzie¢ jej przebudowe i/lub zabezpieczenie, przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych,

decyzjach o warunkach
zabudowy i

zagospodarowania terenu

1. Decyzja nr 216/6730.2/2026 z 17.06.2026 1., sygn. AU-02-
3.6730.2.307.2025.MMY w sprawie budowy budynku
szkoleniowego zapleczem magazynowo produkcyjnym i
socjalnym wraz z infrastruktura techniczng na dziatkach nr 362/1,
362/2, 362/, 362/4, 363/1, 363/2, 364/2, 364/13, 364/15 obr 44
Krowodrza przy ul. Wybickiego w Krakowie.

2. Decyzja nr 206/6730.2/2026 z 09.06.2026 r., sygn. AU-02-
3.6730.2.23.2026.MCI w sprawie budowy szybu windy
zewnetrznej wraz z zasilaniem na cz. dziatki 4/5 obr. 44
Krowodrza przy ul. Opolskiej 37.

3. Decyzja nr 90/6730.2/2025, sygn. sprawy: AU-02-
3.6730.2.216.2024 . KZI, z dnia 4 marca 2025 r. Temat wniosku:
Zmiana sposobu uzytkowania lokalu LU1 na cele prowadzenia
niepublicznego ztobka i niepublicznego przedszkola w kategorii
ZL 11 w budynku na dziatce nr 979 obr. 44 Krowodrza przy ul.
Wybickiego 5a w Krakowie. Lokalizacja: ul. Jozefa Wybickiego
Sa, obr. 44, Nr dz. 979, j.ew. Krowodrza. Decyzja pozytywna.

4. Decyzja nr 64/6730.2/2024, sygn. sprawy: AU-02-
3.6730.2.5.2024.KZ, z dnia 8 lutego 2024 r. Temat wniosku:
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w
cze$ci budynku wraz z garazem podziemnym, naziemnymi
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miejscami  parkingowymi, infrastruktura techniczng i
komunikacyjng, oraz zagospodarowania terenu na dzialce nr
201/2 obr. 44 Krowodrza, a takze w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej dodatkowo na cze$ciach dziatek nr
201/1 i 854/4 obr. 44 Krowodrza w rejonie ul. Wybickiego i
Krowoderskich Zuchow w Krakowie. Lokalizacja: obr. 44, Nr
dz. 201/2, j.ew. Krowodrza obr. 44, Nr dz. 201/1, j.ew.
Krowodrza obr. 44, Nr dz. 854/4, j.ew. Krowodrza. Decyzja
pozytywna.

5. Decyzja nr 144/6730.2/202, sygn. sprawy: AU-02-
3.6730.2.40.2023.KZ1, z dnia 22 marca 2024 r. Temat wniosku:
Budowa do 3 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (do 3
segmentow/czesci naziemnych na nie wigecej niz 3 garazach
podziemnych) z ustugami w czeSciach budynkéw oraz z
garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu, w tym z
naziemnymi miejscami parkingowymi, infrastrukturg techniczna
i komunikacyjng na dziatkach nr 356/4, 356/5, 356/2, 357/1,
356/8, 357/2, 356/9, 357/3, 356/3, 358/2, 359/2 obr. 44
Krowodrza oraz dodatkowo z infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng na czgéciach dziatek nr 580, 887 i 359/5 oraz
359/6, a takze na dziatkach nr 359/3, 356/10 i 358/1 obr. 44
Krowodrza przy ul. Wybickiego i Lokietka w Krakowie.
Lokalizacja: 44, Nr dz. 356/4, j.ew. Krowodrza obr. 44, Nr dz.
356/5, j.ew. Krowodrza obr. 44, Nr dz. 356/2, j.ew. Krowodrza
obr. 44, Nr dz. 357/1, j.ew. Krowodrza obr. 44, Nr dz. 356/8,
j-ew. Krowodrza obr. 44, Nr dz. 357/2, j.ew. Krowodrza obr. 44,
Nr dz. 356/9, j.ew. Krowodrza obr. 44, Nr dz. 357/3, j.ew.
Krowodrza obr. 44, Nr dz. 356/3, j.ew. Krowodrza obr. 44, Nr
dz. 356/10, j.ew. Krowodrza obr. 44, Nr dz. 358/1, j.ew.
Krowodrza obr. 44, Nr dz. 358/2, j.ew. Krowodrza obr. 44, Nr
dz. 359/2, j.ew. Krowodrza. Decyzja pozytywna.

6. Decyzja nr 356/6730.2/2024, sygn. sprawy: AU-02-
3.6730.2.116.2024.KC z dnia 21 sierpnia 2024 r. Temat wniosku:
Budowa wiaty rowerowej wraz z przebudowa nawierzchni na
czeSci dzialki nr 167/14 obr. 44 Krowodrza przy ul.
Krowoderskich Zuchéw 25 w Krakowie. Lokalizacja: ul.
Krowoderskich Zuchéw 25, obr. 44, Nr dz. 167/14, j.ew.
Krowodrza. Decyzja pozytywna.

7. Decyzja nr 97/6730.2/2023, sygn., sprawy: AU-02-
1.6730.2.347.2020.MMY z dnia 22 lutego 2023 r. Temat
wniosku: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami i garazem podziemnym z infrastrukturg techniczng oraz
wewnetrznym uktadem drogowym z parkingami na dz. nr 192,
184/2,290/1 obr. 45 Krowodrza przy ul. Pradnickiej w Krakowie

8. Decyzja nr 422/6730.2/2023, sygn. sprawy: AU-02-
3.6730.2.567.2022.KZI z dnia 5 wrzesnia 2023 r. Temat
wniosku: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czescig ushugowa w parterze, oznaczonego litera D, oraz budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgécig ushugowa w
parterze oznaczonego litera Al, na wspdlnym garazu
podziemnym z realizowanym budynkiem A2, na dziatkach nr
361/3, 361/4, 945, 944 obr. 44 Krowodrza przy ul. Wybickiego
w Krakowie

9. Decyzja nr AU-2/6730.2/177/2022, sygn. sprawy: AU-02-
3.6730.2.778.2020.MMY z dnia 9 marca 2022 r. Temat wniosku:
Budowa budynku pawilonu wystawienniczego o funkcji
handlowo-ustugowej z parkingiem podziemnym, naziemnymi
miejscami  postojowymi, infrastruktura  techniczng i
komunikacyjng oraz zagospodarowaniem terenu na dzialce nr
186 obr 45 Krowodrza przy ul. Zbozowej 4 w Krakowie
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10. Decyzja nr AU-2/6730.2/176/2022, sygn. sprawy: AU-02-
3.6730.2.779.2020.MMY z dnia 9 marca 2022 r. Temat wniosku:
Budowa dwukondygnacyjnego parkingu podziemnego z
naziemnymi miejscami postojowymi, infrastruktura techniczng i
komunikacyjng oraz zagospodarowaniem terenu na dzialce nr
186 obr 45 Krowodrza przy ul. Zbozowej 4 w Krakowie.

11. Decyzja nr AU-2/6730.2/182/2022, sygn. sprawy: AU-02-
3.6730.2.590.2017.KZI z dnia 10 marca 2022 r. Temat wniosku:
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, z wjazdem z ul. Siemaszki, zagospodarowaniem
terenu oraz infrastrukturg techniczna na dz. nr 396/18, 396/26,
396/27,396/28, 396/29, 396/30, 396/31, 396/32, 396/33, 396/34,
396/35,396/36,396/37,396/38, 396/39, 396/10, 565, 396/49 obr.
44 Krowodrza przy ul. Siemaszki w Krakowie (po rozbidrce
istniejagcych garazy i1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego).

12. Decyzja nr AU-2/6730.2/599/2022, sygn. sprawy: AU-02-
3.6730.2.685.2020.KZI z dnia 18 sierpnia 2022 r. Temat
wniosku: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami i garazem podziemnym na dziatkach nr 382/7, 382/10,
382/11, 383/2, 383/3, 384/2, 385/1, 743/1, 744, 758/3 obr. 44
Krowodrza wraz z infrastrukturg techniczng oraz rozbiorka
istniejacych budynkéw na dziatkach nr 384/2, 744 obr. jw. przy
ul. Pielegniarek w Krakowie”.

13. Decyzja nr AU-2/6730.2/837/2022, sygn. sprawy: AU-02-
3.6730.2.164.2021.KZI z dnia 2 grudnia 2022 r. Temat wniosku:
Budowa  budynku  mieszkalno-ustugowego  wraz  z
zagospodarowaniem terenu oraz miejscami postojowymi na
dziatkach nr 395/1, 395/2, 396/10, 396/50 obr. 44 Krowodrza
przy ul. Pradnickiej 63 w Krakowie.

decyzjach
srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Decyzja znak sprawy: WS-04.6220.79.2025.RJ z dnia 21 maja
2026 r. o s$rodowiskowych  uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn.: "Budowa linii tramwajowej KST (os.
Krowodrza Gorka - Azory)" zlokalizowanej na dziatkach
potozonych w obr. 41, 42 i 44, j.ew. Krowodrza szczegdtowo
wskazanych w decyzji, ktore to przedsigwzigcie ma obejmowaé
budowg dwutorowej linii tramwajowej na odcinku od petli
Krowodrza Goérka do petli Azory wraz z petla na wysokoSci
skrzyzowania ul. W. Weissa z ul. M. Jaremy oraz trojkatem
torowym na wysokosci skrzyzowania ul. Opolskiej z ul. W.
Weissa oraz budoweg torowiska tramwajowego od trojkata
torowego w kierunku pdélocnym zakonczonego przed linig
kolejowa szlak Krakéw Mydlinki — Krakéw Batowice.
Inwestycja obejmowac bedzie réwniez przebudowe istniejacego
uktadu drogowego ul. Opolskiej oraz przylegtych skrzyzowan tj.
facznic A i B - ul. Opolskiej — W. Weissa — L. Roézyckiego,
Opolska — J. Mehoffera, Opolska — Gdynska, Opolska — W.
Lokietka, Opolska — Batalionu ,,Skata” AK, Batalionu ,,Skata”
AK — osiedlowa ul. Opolska. W zakres inwestycji wchodzi takze
przebudowa petli autobusowej ,,Azory”, przebudowa ul. M.
Jaremy, przebudowa ul. J. Chelmonskiego, przebudowa
osiedlowej ul. Opolskiej. Ponadto w ramach inwestycji
przewiduje si¢ budowe¢ tacznika ulic L. Roézyckiego - J.
Chetmonskiego, oraz skrzyzowan ul. Chetmonskiego — Lacznik,
Lacznik — ul. L. Rézyckiego, budowe i przebudowe chodnikow,
$ciezek rowerowych i Sciezek rowerowych z ktérych moga
korzysta¢ piesi tj. tzw. ciggéw pieszo — rowerowych, zjazdow,
wjazdéw, wyjazdéw oraz zatok autobusowych. Ponadto w
ramach  inwestycji  planuje si¢  przebudowe/budowe
infrastruktury w tym sieci magistralnej wraz z armaturg i
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komorami (na dlugosci ok. 670m) oraz sieci cieptowniczej wraz
z komorami na dlugosci ok 1060m oraz budowe parkingu
Park&Ride ktory zlokalizowany ma by¢ wewnatrz tacznicy ul.
Opolskiej.

2. Decyzja, znak sprawy: WS-04.6220.109.2022.AD z dnia 12
grudnia 2022 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia ~ pn.: Decyzja 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: Budowa garazy,
naziemnych miejsc postojowych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg w ramach inwestycji p.n.: "Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, z ustugami w parterze, garazem,
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, na dzialce nr 245, 350,
413, obr. 46 Krowodrza w Krakowie - wersja budynku o
wysoko$ci 36 m", przy ul. Mazowieckiej i ul. Cieszynskiej w
Krakowie. = Zmieniona decyzja, znak sprawy: WS-
04.6220.110.2022.AD z dnia 20 grudnia 2022 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
Decyzja o  srodowiskowych  uwarunkowaniach  dla
przedsigwzigcia pn.: Budowa garazy, naziemnych miejsc
postojowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg w ramach
inwestycji  p.n. "Budowa  budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego, z ustugami w parterze, garazami,
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, na dzialce nr 245, 350,
413, obr. 46 Krowodrza w Krakowie - wersja budynku o
wysoko$ci 27,5 m", przy ul. Mazowieckiej i Cieszynskiej w
Krakowie.

3. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa, znak sprawy: WS-
04.6220.71.2022.RJ z dnia 13 pazdziernika 2022 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.:
Budowa wielopoziomowego parkingu P&R "Goérka Narodowa"
- zintegrowanego z petla tramwajowa oraz terminalem
autobusowym wraz z niezbednymi instalacjami w ramach
inwestycji "Budowa linii tramwajowej KST etap III (os.
Krowodrza Goérka- Gorka Narodowa) wraz z budowa
dwupoziomowego skrzyzowania w ciggu ul. Opolskiej w
Krakowie oraz towarzyszaca infrastruktura drogowa,"
zlokalizowana na dziatkach 369/16 (pierwotnie 369/11), 369/18
(pierwotnie 369/15), 370/2, 371/1(pierwotnie 371), 376, 375/2,
379/6, 383/18 (pierwotnie 383/16), 383/28, 383/30, 383/31 obregb
29, jedn. ewidencyjna Krowodrza w Krakowie. Zmieniona
decyzja Prezydenta Miasta Krakowa, znak sprawy: WS-
04.6220.44.2022.RJ z dnia 17 lutego 2023 r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia.

4. Decyzja, znak sprawy: WS-04.6220.22.2021.ES z dnia 29
czerwca 2021 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn.: Decyzja 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn. ,Budowa i
przebudowa magistrali wodociggowej w rejonie ul. Opolskiej w
Krakowie na dziatkach: obr 44 j. ewid. Krowodrza 552, 23/3, 1/6,
1/10, 1/3; obr 41 j. ewid. Krowodrza 200/22, 799/1.

5. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa, znak sprawy: WS-
04.6220.182.2020.MP z dnia 24 maja 2021 r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: Budowa garazy
podziemnych wraz z niezbedna infrastruktura realizowana w
ramach inwestycji p.n. ,Budowa =zespotu budynkéw
mieszkalnych, wielorodzinnych, z ustugami w parterze jednego
z nich, z garazami podziemnymi, wewnetrznymi instalacjami:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i opadowej, w tym
odcinkami poza budynkami i zbiornikami retencyjnymi,
centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej i klimatyzacji,
elektrycznymi, w tym stabopradowymi, o$wietleniem terenu i
agregatem pradotworczym oraz wiatami $mietnikowymi i
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wewnetrznym ukladem drogowym, w ty m zjazdem z drogi na
dzialce nr 359/6, pochylniami zjazdowymi do garazy
podziemnych 1 ciggami pieszymi, a takze odbudowa i
rekonstrukcja bloku koszarowego dla funkcji ustugowej wraz z
aranzacja zieleni, a takze likwidacja fragmentéw nieczynnych,
wewnetrznych instalacji: kanalizacji opadowej i elektrycznej nn
wraz ze stupami o§wictleniowymi oraz fragmentow wewnetrznej
drogi i ogrodzenia, a takze dwodch parterowych budynkow
gospodarczych na dziatkach nr: 361/2, 361/3, 361/4, 361/5,
359/6,362/1 1864 obreb 44, jedn. ewid. Krowodrza w Krakowie"
- zlokalizowana przy ul. Wybickiego. Zmieniona decyzjami
Prezydenta Miasta Krakowa, z 26 lipca 2022 r., 1 wrzesnia 2022
r., 22 grudnia 2022 r. oraz 26 kwietnia 2023 r.

6. Decyzja, znak sprawy: WS-04.6220.96.2020.AD z dnia 23
wrzesnia 2020 r. o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia ~ pn.: Decyzja 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: "Budowa stanowiska
mycia dla taboru szynowego wraz z infrastrukturg techniczng na
bocznicy PKP Intercity S.A. w Krakowie na dziatce nr 242/25
obr. 0045, jedn. ewid. 126102 9 Krowodrza Krakoéw" przy ul.
Sktadowe;.

uchwatach o obszarach | Na wskazanym terenie nie odnotowano uchwal o obszarach
ograniczonego ograniczonego uzytkowania.

uzytkowania

miejscowych planach | Nie sporzadzono miejscowego planu odbudowy dla wskazanego
odbudowy terenu.

mapach zagrozenia | Wskazany teren nie jest ujety na mapach zagrozenia

powodziowego 1 mapach
ryzyka powodziowego

powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

1. Decyzja nr 9/6740.4/2025 z dnia 2 kwietnia 2025 r., znak AU-
01-6.6740.4.38.2024.ABO o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn.: ,,Budowa drogi gminnej klasy dojazdowej w
korytarzu KDD.2.3 MPZP ,,Azory-Park” wraz z przebudowg
fragmentu ul. Wybickiego (droga powiatowa klasy zbiorczej —
2274K) w Krakowie. Obejmujaca swoim zakresem:

v budowa nowej ulicy, w km 0+020.30-0+146.20

v przebudowa ul. Wybickiego w zakresie budowy skrzyzowania,
w km 0+006.15-0+020.30

v budowa kanalizacji deszczowej, w km 0+032.70-0+108.80 v/
budowa i rozbidrka os$wietlenia ulicznego, w km 0+007.00-
0+142.70

v budowa kanatu technologicznego, w km 0+008.4-0+141.20

v/ rozbiorka i budowa sieci elektroenergetycznej, w km
0+093.20-0+121.30

v rozbiorka i budowa sieci wodociagowej, w km 0-10.70-
0+107.80

v wycinka zieleni Projektowana inwestycja planowana jest do
realizacji w Krakowie na nizej wymienionych dziatkach
ewidencyjnych, ktéore znajduja si¢ (w odniesieniu do
nieruchomosci, ktére podlegaja podzialowi — przed nawiasem
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podano numer dzialki, ktéra powstanie w wyniku zatwierdzenia
podziatlu i bedzie przeznaczona pod droge, w nawiasie podano
numer dzialki przed podzialem): 1. migdzy liniami
rozgraniczajacymi teren w granicach projektowanego pasa drogi
gminnej, zgodnie z art. 11fust. | pkt 2 specustawy: - na dziatkach
124/9 (124/1), 124/11 (124/2), 124/13 (124/3), 124/15 (124/7),
124/17 (124/8), 136/1 (136), 139/1 (139), 141/1 (141) obr. 0044
jedn. ewid. Krowodrza 2. w terenie objetym obowigzkiem
przebudowy innych drog publicznych (ul. Wybickiego), zgodnie
z art. 11f ust. 1 pkt 8 lit. g specustawy: - na czgsci dziatek 981,
987, 876 obr. 0044 jedn. ewid. Krowodrza 3. w terenie objetym
obowigzkiem budowy i przebudowy sieci uzbrojenia terenu,
zgodnie z art. 11fust. 1 pkt 8 lit. e specustawy: - na czgsci dziatek
124/18 (124/8), 124/20 (124/8), 136/2 (136), 139/2 (139), 306/4,
876 obr. 0044 jedn. ewid. Krowodrza.

2. Decyzja nr 27/6740.4/202 z dnia 14 pazdziernika 2022 r., znak
sprawy: AU-01-6.6740.4.25.2022.ZZA o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej pn.. ,Rozbudowa drogi
powiatowej (ul. Bratystawska) klasy Z, polegajaca na budowie
ciggu pieszo-rowerowego, budowie przejécia dla pieszych,
dwukierunkowego przejazdu rowerowego, rozbiorce i budowie
sieci o§wietlenia, budowie sieci kanalizacji deszczowej, budowie
kanatu  technologicznego, na dziatkach ewidencyjnych
oznaczonych numerami: 236/14 (236/16), 689, 690 obr. 44
Krowodrza”

3. Decyzja nr 14/6740.4/2020 z dnia 23 czerwca 2020 r., znak
sprawy: AU-01-1.6740.4.15.2018.APS o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej, pn. ,,Budowa drogi gminnej wraz
z linig tramwajowg KST etap Il na odcinku od ul. Doktora
Twardego do petli Gorka Narodowa wraz z rozbudowg
istniejgcych drog publicznych powiatowych, tj. ul. Doktora
Twardego, ul. Bratystawskiej, ul. Siewnej, wul. Jozefa
Mackiewicza, drog publicznych gminnych tj. ul. Gen. Augusta
Fieldorfa-Nila, ul. Krowoderskich Zuchow, ul. Nad Sudolem, ul.
Szopkarzy, ul. Bociana, ul. Pachonskiego, ul. Bialoprgdnickiej,
ul. Bularnia, 11KD, IKF, ul. Kuznicy Kotlgtajowskiej i ul.
Lukasza Gornickiego, drogi publicznej krajowej — DK nr 7 oraz
drog wojewodzkich, tj. ul. Henryka Pachonskiego DW794 i ul.
Matki Pauli Zofii Tajber DW 794 wraz z budowq i przebudowq
infrastruktury technicznej w ramach inwestycji, pn.: Budowa linii
tramwajowej KST etap Il (os. Krakow-Krowodrza Gorka —
Gorka Narodowa) wraz z budowg dwupoziomowego
skrzyzowania w ciggu ul. Opolskief w Krakowie oraz
towarzyszgcq infrastrukturg drogowq ”.

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie lokalizacji linii kolejowej.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu lkm,
dla ktoérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu lkm,
dla ktoérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych.
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decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu lkm,
dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu lkm,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci przesytowe;.

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu lkm,
dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej.

decyzja 0 ustaleniu
lokalizacji inwestycji W
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu lkm,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu lkm,

realizacj¢ inwestycji w | dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje
zakresie infrastruktury | inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.
dostepowe;j
decyzja 0 ustaleniu | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu lkm,
lokalizacji strategicznej | dla ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w  sektorze | inwestycji w sektorze naftowym.
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” -

Czy pozwolenie na budowg jest tak* -

ostateczne

Czy pQZwolenle na budowe jest ok nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja  Prezydenta Miasta Krakowa nr  1122/6740.1/2025, znak: AU-01-

oraz nazwa organu, ktory je wydat

2.6740.1.136.2024.DCZ z dnia 12 grudnia 2025 roku (ostateczna i prawomocna z dniem 13
stycznia 2026 roku) w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowg pn. ,,Budowa dwodch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ushugowymi w budynku A i garazami
podziemnymi wraz z wewng¢trznymi instalacjami wewnatrz budynkow: wentylacji
mechanicznej, co, wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektrycznymi, wewngtrznymi
instalacjami podziemnymi kanalizacji ogoélnosptawnej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowe] ze zbiornikiem retencyjnym, elektrycznymi, teletechnicznymi,  budowa
wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z miejscami postojowymi na dziatkach nr 201/4 i
201/3,0breb 44, jednostka ewidencyjna Krowodrza, przy ul. Jézefa Wybickiego /
Krowoderskich Zuchow w Krakowie”

* Niepotrzebne skreslié.
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Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia robot: kwiecien 2026 roku

Planowany termin zakonczenia robot: listopad 2028 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkow | Nie dotyczy, budynki stanowia jedna bryte.
na nieruchomos$ci (nalezy
poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Spos6éb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu zostanie dokonany w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.) z uwzglednieniem Polskiej Normy PN-
ISO 9836:2022-07, zgodnie z ktérg pomiar powierzchni wykonuje si¢ na poziomie podtogi
kondygnacji, w $wietle wykonczonych przegrod budowlanych wewnetrznych lub
zewngtrznych, czyli razem z tynkami i oktadzinami, ale bez wliczania do powierzchni Lokalu
powierzchni $cian dzialowych, a pole powierzchni podaje sic w m? z doktadno$cig do dwoch
miejsc po przecinku czyli do 0,01 m?.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zrédel  finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki whasne - 36% oraz kredyt inwestorski i obrotowy (oba w
walucie polskiej) - 64%

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, $rodki wiasne, inne

Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie (,,Bank”)

W nastepujacych
instytucjach  finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki | 0,45%
procentowej, wedtug ktorej
jest  obliczana  kwota
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sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Na podstawie umowy z dnia 30 kwietnia 2026 r. o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego Bank otworzyt i prowadzi dla Dewelopera jako posiadacza rachunku
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktorym mowa w art. 5 pkt 9 Ustawy
Deweloperskiej o numerze: 66 1020 1068 0000 1402 0574 0313 (,,Rachunek Powierniczy”).
Rachunek Powierniczy prowadzony jest w walucie polskiej.

Whlaty na Rachunek Powierniczy moga by¢ dokonywane wylacznie na prowadzony w ramach
Rachunku Powierniczego, rachunek techniczny przypisany indywidualnie do kazdego
nabywcy. Deweloper w kazdej umowie z nabywcg zamieszcza indywidualny (unikalny) numer
takiego rachunku nabywcy. Deweloper ma prawo dysponowa¢ S$rodkami pieni¢znymi
wyplacanymi z Rachunku Powierniczego wylacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Wyptata srodkow zgromadzonych na Rachunku Powierniczym nastgpuje
wraz z postgpem prac w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego po zakonczeniu etapu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Ostatnia wyplata nastepuje po zawarciu umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajagce z umowy zawartej przez niego z Deweloperem. Umowa Rachunku
Powierniczego odrebnie reguluje wyptaty z rachunku w przypadku rozwigzania umowy
zawartej przez nabywce i Dewelopera.

Od wptat dokonanych przez nabywce na jego indywidualny rachunek w ramach Rachunku
Powierniczego, Deweloper odprowadza sktadk¢ na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, o
ktérym mowa w art. 46 Ustawy Deweloperskiej (,,DFG”) w wysokos$ci stanowigcej iloczyn
stawki procentowej w wysokosci 0,45 % oraz wartosci wptaty dokonanej przez nabywece.
Sktadka odprowadzana jest do Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty. Bank
odprowadza t¢ sktadke do DFG w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie
p6zniej niz w dniu wyplaty srodkdéw z rachunku na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

Powszechna Kasa Oszczednoséci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

nabywcy
Harmonogram  przedsigwzigcia | Zaawansowanie: Termin: Etap obejmuje naktady i realizacje:
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego Lo, . - . .
1. 10% kwiecien 2026  Zakup nieruchomosci -30% kosztow, rozpoczecie
budowy;
2. 15% grudzien 2026  Zakup nieruchomosci -10% kosztow, wykonanie i

zabezpieczenie wykopu;

3. 10% marzec 2027  Zakup nieruchomosci -10% kosztow, konstrukcja
budynku - stan zero;
4. 10% czerwiec 2027  Zakup nieruchomosci -10% kosztow, konstrukcja

budynku - do kondygnacji 5 nadziemnej;

5. 15% pazdziernik 2027 Zakup nieruchomosci -10% kosztow, konstrukcja
budynku - stan surowy otwarty;

6. 20% marzec 2028  Zakup nieruchomosci -10% kosztéw, stan surowy
zamkniety;
7. 10% czerwiec 2028 Zakup nieruchomosci -10% kosztow, posadzki,

tynki wewnetrze, elewacje bez wykonczenia parteru;
8. 10% listopad 2028  Zakup nieruchomosci -10% kosztow, zakonczenie
prac budowlanych.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT (odpowiednio jej zwigkszenia lub obnizenia)
w czasie obowigzywania Umowy Deweloperskiej i przed catkowita zaptatg Ceny, réznica
pomigdzy podatkiem naleznym a podatkiem wliczonym odpowiednio w Cenie (zgodnie z
postanowieniami §5 ust.1 Umowy Deweloperskiej) — z zastrzezeniem postanowien §7 ust. 8
Umowy Deweloperskiej - zostanie naliczona od rat Ceny, ktére nie byly nalezne przed zmiana
stawki podatku VAT i ptatna bedzie przez Nabywce przy zaptacie wymienionych rat. Zmiana
Ceny, o ktorej mowa w zdaniu powyzej nie wymaga zmiany Umowy Deweloperskie;.

2. Z zastrzezeniem przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od Umowy
Deweloperskiej, o ktorym mowa w §7 ust. 10 Umowy Deweloperskiej oraz z zastrzezeniem
postanowien §3 ust. 4 Umowy Deweloperskiej, roznica pomigdzy projektowang powierzchnia
uzytkowa lokalu wskazang w §3 ust. 1 Umowy Deweloperskiej a powierzchnig uzytkowa
Lokalu wynikajaca z obmiaru powykonawczego, o ktorym mowa w §5 ust. 2 Umowy
Deweloperskiej (tj. liczona do dwdch miejsc po przecinku), bedzie skutkowaé odpowiednio
podwyzszeniem albo obnizeniem Ceny, zgodnie z zasadami wskazanymi w Umowie
Deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpié od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej, gdy:

1) Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej

2) informacje zawarte Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym (przez co nalezy rozumie¢ takze zalaczniki do
prospektu), z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej);

3) Deweloper nie dor¢czyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym (przez co nalezy rozumieé
takze zalaczniki do prospektu), na podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska
sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszej
umowy;

5) Prospekt Informacyjny nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacym zalacznik do Ustawy Deweloperskiej;

6) na Nabywce nie zostang przeniesione prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej w
terminie w niej okreslonym;

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasg oszczednos$ciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innymi bankiem;

10) Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu uznanej w protokole odbioru Lokalu w
terminie i na zasadach wskazanych w §9 ust. 1 Umowy Deweloperskiej;

11) wystapi przypadek stwierdzenia istnienia wady istotnej Lokalu, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12) syndyk zazada wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadtos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uplywu tak wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
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1)

2)

3)

4)

o

1)

2)

10.

11.

Deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres

opodznienia.

W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy

Deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkdéw, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy

Deweloperskie;.

W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy

Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy

Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktorej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

W kazdym przypadku (niezaleznie od podstaw odstapienia) o$wiadczenie Nabywcy o

odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode Nabywcy na

wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wynikajacych z niniejszej

umowy roszczen Nabywcy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

W razie odstgpienia przez Nabywce od Umowy Deweloperskiej w przypadkach

wskazanych w ustepie 1 powyzej lub zgodnie z §11 ust. 2 Umowy Deweloperskiej:
Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstagpieniem od tej umowy;

Deweloper, niezwltocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, zwroci Nabywcey
srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powierniczego w zwiazku z
realizacjg niniejszej umowy;

w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej Deweloper przekaze do  Ubezpieczeniowego  Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w Rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych informacje o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez Nabywce od Umowy
Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkow;

Bank niezwlocznie wyplaci Nabywcey $rodki pieni¢zne, pozostatle na Rachunku
Powierniczym, na zasadach opisanych w Zalaczniku nr 6 do Umowy Deweloperskiej,
ktory wskazuje takze zasady wyptlaty przez Bank $rodkéw pienieznych z Rachunku
Powierniczego w innych przypadkach rozwigzania Umowy Deweloperskiej niz na
skutek odstapienia, o ktorym mowa w powyzszych ustgpach. Wyptata §rodkoéw z
Rachunku Powierniczego nastepowac bedzie na podstawie oswiadczenia Nabywcy
ztozonego zgodnie ze wzorem stanowigcym Zalacznik nr 7 do Umowy
Deweloperskie;j.

. Zgodnie z postanowieniami art. 43 ust. 7 1 8§ Ustawy Deweloperskiej, Deweloper ma prawo

odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku:
niezaptacenia przez Nabywce ktorejkolwiek z kwot wskazanych w Harmonogramie
Platnosci w terminie zgodnym z Umowa Deweloperska, mimo wezwania Nabywcy,
na piS$mie, do uiszczenia zaleglych kwot, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej;

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
obejmujacego Umowe Przeniesienia Wlasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W razie odstapienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej Nabywca zobowiagzany
jest niezwlocznie, najp6zniej w terminie 7 dni od dnia odstgpienia od umowy dorgczy¢
Deweloperowi zgode Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci Lokalu, ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o ile wczesniej go nie dorgczyt.

W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera,
Deweloper zwroci Nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi przez Bank z
Indywidualnego Rachunku Nabywcy Rachunku Powierniczego, pomniejszone o
ewentualne kary umowne/odszkodowania/zadatek naliczone zgodnie z postanowieniami
§ 11 Umowy Deweloperskiej., a zwrot dokonany zostanie w terminie 30 dni liczac od dnia
odstapienia od niniejszej umowy na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy, z
zastrzezeniem ust. 13 ponizej.
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12. W razie odstgpienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, zwrot przez Bank na rzecz Nabywcy $rodkow znajdujacych sie na
Indywidualnym Rachunku Nabywcy nastapi w sposdb wskazany przez Nabywce w
oswiadczeniu w sprawie postgpowania po odstgpieniu od umowy z nabywca/rozwigzaniu
umowy z nabywcg na warunkach wskazanych w umowie Rachunku Powierniczego —
patrz postanowienia ust. 8 pkt 4) powyzej

13. W przypadku zawarcia umowy cesji wierzytelnosci na rzecz banku udzielajacego kredytu
Nabywcy na zakup Lokalu, $rodki, ktore w zwiazku z odstgpieniem od Umowy
Deweloperskiej Deweloper zobowigzany jest zwrocié na rzecz Nabywcy, zostang przelane
na rachunek wskazany w umowie cesji, chyba ze przed dokonaniem zwrotu bank, na rzecz
ktorego dokonano cesji przedtozy Deweloperowi pisemne o$wiadczenie o innym sposobie
zadysponowania tymi $rodkami lub takie pisemne o$wiadczenie wymienionego banku
przedtozy Nabyweca.

14. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, o ktérej mowa w §7 ust. 7 Umowy
Deweloperskiej, jezeli pomimo zwigkszenia stawki podatku nie zwigksza ono Ceny,
Deweloper zobowigzany jest do dor¢czenia Nabywcy wskazania na pismie lub w drodze
informacji elektronicznej wyslanej na adres poczty elektronicznej wskazany przez
Nabywce w Umowie Deweloperskiej Ceny uwzgledniajacej zmiang stawki podatku VAT,
przy czym dla uniknigcia watpliwosci Deweloper moze dokona¢ zwigkszenia Ceny o
cze$¢ podwyzszonej stawki podatku VAT. Jezeli Nabywca nie zaakceptuje zwigkszonej
na skutek zmiany stawki podatku VAT Ceny, begdzie Mu przystugiwalo prawo do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej - w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia
wskazania przez Dewelopera Ceny uwzgledniajacej zwickszenie stawki podatku VAT.
Do odstgpienia Nabywcy od Umowy Deweloperskiej, w przypadku, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajacym, stosuje si¢ postanowienia §10 ust. 7-8 Umowy Deweloperskie;j.
Deweloper poinformuj¢ Nabywce, ze pomimo zwigkszenia stawki podatku VAT nie
korzysta z prawa do zwickszenia wysokosci Ceny, co oznacza¢ bedzie, ze to on ponosié
bedzie koszty zwigkszonej stawki podatku VAT.

15. Z zastrzezeniem postanowien § 3 ust. 4 Umowy Deweloperskiej w przypadku, gdy roznica
pomig¢dzy powierzchnig uzytkowa Lokalu wynikajaca z pomiaru powykonawczego, o
ktérym mowa w §5 ust. 3 Umowy Deweloperskiej a projektowang powierzchnig uzytkowa
bedzie wigksza niz 2% (dwa procent) — Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, ktore moze wykonac przez ztozenie Deweloperowi w formie pisemne;j
os$wiadczenia w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemne]j informacji o ostatecznej
powierzchni lokalu. Nieztozenie w zakreslonym terminie ww. o$§wiadczenia uznane bedzie
za akceptacje ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z obmiaru
powykonawczego.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgséci
wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe

4y sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a-w-przypadiu:
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w banku, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec banku

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objgte sa
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu
jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Bank Powszechna Kasa Oszczgdno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna korzysta takze z nastgpujacych znakdéw towarowych:

@
@
o (R Bonk Poiski
Bank Polski b ““ an o
u

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowe;j
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

[Do uzupehienia osobno dla kazdego lokalu]

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | [Do uzupenienia osobno dla kazdego lokalu]
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | [Do uzupekienia osobno dla kazdego lokalu]

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 marca 2029 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek A budynek B maja po
dwie kondygnacje podziemne
oraz po jedenascie kondygnacji
nadziemnych.

Technologia wykonania

Zalacznik nr 3

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolna nieruchomosci

Zalacznik nr 3

Liczba lokali w budynku

W ramach budynkow A i B
lacznie znajduje si¢ 226 lokali
mieszkalnych oraz 2 lokale
uzytkowe (na parterze w budynku
A), w tym w ramach:
- budynku A - 89
mieszkalnych;

- 2 lokale uzytkowe

lokali

31




.- budynku B — 137 lokali
mieszkalnych;

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Laczna ilo$¢ miejsc postojowych
i garazowych wynosi 288, na
ktorg sktadajg sig:

- W garazu  podziemnym
znajdujacym si¢ na
kondygnacji -1 oraz na
kondygnacji -2 budynku A —
123 miejsca garazowe;

— w  garazu  podziemnym
znajdujacym si¢ na
kondygnacji -1 oraz na
kondygnacji -2 budynku B —
143 miejsca garazowe;

oraz 22 zewngtrzne miejsca
postojowe na terenie dziatki, w
tym 2 miejsca postojowe
przeznaczone do  tadowania
samochodow elektrycznych.
2 miejsca postojowe
przeznaczone do  tadowania
samochodow elektrycznych nie
sa oferowane do sprzedazy w
ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Dostepne media w budynku

Budynek wyposazony bedzie w
instalacje:

e ogrzewania w oparciu o
miejska sie¢ cieplownicza

e wody zimnej

e wody cieplej w oparciu o
miejska sie¢ cieplownicza

o kanalizacji sanitarnej

e kanalizacji deszczowa

e wentylacji mechanicznej

o clektryczng

e teletechniczng

e klimatyzacji na najwyzszych
kondygnacjach

Dostep do drogi publiczne;j

Nieruchomo$¢ posiada dostep do
ulicy Krowoderskich Zuchéw
poprzez istniejacy zjazd na
dziatce 201/5 na podstawie
ustanowionej shuzebnosci
gruntowej m. in. przejazdu i
przechodu. Ponadto
Nieruchomos¢ przylega
bezposrednio do dziatki nr 854/4
roéwniez stanowigcej droge
publiczna, tj. ul. Wybickiego.
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Okre$lenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

[Do uzupehienia osobno dla kazdego lokalu]

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

[Do uzupehienia osobno dla kazdego lokalu]

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wilasnoSci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czescel wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis deweloper albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Standard lokali mieszkalnych, lokali ustugowych oraz budynkéw i zagospodarowania terenu wraz z technologia wykonania.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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